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Rovaniemen kaupungin ymparistolautakunnalle

Ehdotus lautakunnan syyskuun kokouksen esityslistalle

Ehdotuksen tekiji

Ehdotuksen sisalto

Aikataulu

Perustelut

Kaj Hellsten, ymparistolautakunnan jasen

Ymparistolautakunta laatii ehdotuksen Rovaniemen kaupungille
lyhytvuokrausta koskevan ohjeen paivittamisesta. Lisdksi lautakunta
selvittia mahdollisuudet a) olla toistaiseksi kidynnistamatta
lyhytvuokraukseen kohdistuvia uusia hallinnollisia pakkotoimia, seka b)
keskeyttda jo vireilla olevat pakkotoimet toistaiseksi.

Valmistelu pyritaan toteuttamaan mahdollisimman ripeasti siten, etta
asiaa voidaan kaisitella lautakunnan seuraavassa, syyskuussa
pidettavassa kokouksessa.

Vallitseva oikeustila on niin epaselva ja sekava, ettd lautakunnalla ei ole
oikeudellisia edellytyksia paattaa lyhytvuokraukseen kohdistuvista
hallinnollisista pakkotoimista.
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Voimassa oleva lainsdadanto ei sadntele lyhytvuokrausta, eiki se edes
tunnista koko ilmi6ta. Vireilla olevassa rakentamislain
tarkistamishankkeessa toiminta kyllakin tunnistetaan ja laissa tullaan
esityksen mukaan sadtamaan, milloin lyhytvuokraus katsotaan
asumiseksi ja milloin taas majoittamiseksi. Lainvalmistelu on kuitenkin
viela kesken, eika lautakunta luonnollisestikaan voi ennakoivasti
soveltaa kaavailtuja sadnnoksia.

Toisaalta, mikali esitetyt sadnnokset hyviksytdaan eduskunnassa myos
aiemmin péitetyt hallinnolliset pakkotoimet voivat joutua uuteen
tarkasteluun.

Lainsaadannollista epaselvyytta lisda viela se, ettd kun vield vuoden
2024 loppuun asti voimassa olleen maankaytto- ja rakennuslain
(132/1999) nojalla viranomaisilla oli toimivalta puuttua hallintopakolla
ns. luvattomiin kdyttotarkoitusten muutostilanteisiin, niin vuoden 2025
alussa voimaantulleessa rakentamislaissa (751/2023) kyseinen
toimivaltaa on merkittavasti rajoitetumpaa. Uhkasakkoa ja
teettamisuhkaa kisittelevan lain 147 §:n nojalla viranomaisilla ei ole
toimivaltaa puuttua hallintopakolla ns. luvattomiin kayttotarkoitusten
muutostilanteisiin.

Rakentamislain voimaantulosiannoksen perusteella rakennusvalvonta
on tahan asti voinut hallintopakkotoimissa tukeutua jo kumotun
maankaytto- ja rakennuslain sdannoksiin. Kyse on kuitenkin
siirtymavaiheesta ja piakkoin myos Rovaniemen rakennusvalvonta on
pakotettu soveltamaan jo vuoden vaihteessa voimaan tulleen
rakentamislain sddnnoksia. Silloin olemme tilanteessa, missi
asianosaisten oikeusturva riippuu siitd, onko asia pantu vireille ennen
1.1.2025 vai vasta sen jilkeen.

Kansalaisten oikeusturvan kannalta tilanne olisi kestimiton ja siitd voi
aiheuta pitkdaikaisia vahingollisia seurauksia niin asukkaille kuin myos
kaupungille.

On vield huomattava, ettd lyhytvuokrauksen yleistyttyd Rovaniemella
useat kaupungin johtavat viranhaltijat totesivat mm.
lehtihaastatteluissa, ettd kaupunki ei tule puuttumaan
lyhytvuokraukseen, vaan se odottaa rauhassa asiasta saadettavaa
kansallista lainsdddantod. Kaupunkilaiset ovat runsaslukuisesti
luottaneet nidihin viesteihin ja vilpittomassa mielessa sijoittaneet
varojaan ja tyopanoksiaan koteihinsa ja ns. kakkosasuntoihin seka
ryhtyneet vuokraamaan naita kodinomaisia vuokrauskohteita
tarvitseville.

Luottamuksensuojaperiaatteen hengessa olisi kohtuutonta, etta
kaupunkilaisiin kohdistettaisiin ankaria hallinnollisia pakkotoimia juuri
nyt, kun lyhytvuokrausta koskevaa sdintely on valmistumassa.

Suoritetun lainvalmistelun perusteella lyhytvuokraus tullaan
nimenomaisesti sallimaan mm. rakentamis-, asunto-osakeyhtio- ja
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asuinhuoneiston vuokraamista koskevissa laeissa. Em.
lainsaadantohankkeilla tullaan toisaalta turvaamaan lyhytvuokrauksen
edellytykset, mutta samalla my6s tarjoamaan keinot puuttua
havaittuihin ongelmiin.

Episelvissi, osittain jopa sekavassa oikeudellisessa tilanteessa on
perusteltua pidattaytya kohdistamasta ankaria pakkotoimia
kaupunkilaisiin.

Paivitetyn lyhytvuokrausohjeistuksen avulla voidaan hallitulla tavalla
ylittaa tama “lainsdadannollinen aukko vaihe”. Ohjeistus laaditaan
yhteisty0ssi eri osapuolten kanssa. Tavoitteena on saada aikaan
kaytanto, johon vastuulliset lyhytvuokraajat sitoutuvat, joka ei
kohtuuttomasti heikenna hotelliyrittdjien kilpailuasemaa ja jonka avulla
taataan paikallisten asukkaiden kotirauha.

Kun lainsdddantohankkeet valmistuvat ohjeistus voidaan paivittaa
vastaamaan annettuja saadoksia.

Rovaniemelld 20. pdiviana elokuuta 2025

Kaj Hellsten
Kaj Hellsten,
Varatuomari, ymparistolautakunnan jasen
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Hei,

Onheisessa liitteessa esitys taman paivan kokouksen tyodjarjestykseen.
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Jk. Mikali jakelusta puuttuu joku lautakunnan jasen, pyydan virkamieskuntaa tadydentamaan
jakelua.

Ystavallisin terveisin,
Kaj Hellsten



